STADT BENDORF

1. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN
LJFREIZEITZENTURM STROMEBRG*

- BEGRUNDUNG -



Stadt Bendorf
1. Anderung Bebauungsplan ,Freizeitzentrum Stromberg*
Begriindung

Auftraggeber:

Stadt Bendorf

Auftragnehmer:

WeSt-Stadtplaner GmbH
Tannenweg 10

56751 Polch

Telefon: 02654/964573

Fax: 02654/964574

Mail:  west-stadtplaner@t-online.de

Bearbeitung:

Dipl.-Ing. Dirk Strang

Verfahren:

Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (2) BauGB und
der Behodrden sowie sonstiger
Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB

im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB

Projekt:
Stadt Bendorf

Bebauungsplan ,Freizeitzentrum Stromberg*
Begrindung

Stand:

02.08.2023

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de



Stadt Bendorf 3
1. Anderung Bebauungsplan ,Freizeitzentrum Stromberg*
Begriindung

INHALTSVERZEICHNIS

1 ERFORDERNIS DER PLANUNG........utiiiiiiie ittt
2  VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE .......uuiiiiiiieiiit ettt
2.1 VerfahrensUDEISICNT .........ooiiii e e e
2.2 Gegenstand der 1. ANAEIUNG .........ooeeieeee ettt e eee et eteeeee e enee e
2.3 Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB.............cooooiiiiiii e,
2.4 EINGrffSregeIUNG .....cooviiiiii it e e e e e e e e e e e e et e aaaaeaan
3  PLANUNGSRECHTLICHE IST-SITUATION ....cciiiiiiiiiiiiie e
4  INHALTE DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS .........ccooiieeeeeeceeeeeeee e
5 UMWELTRELEVANTE BELANGE ....... ettt

6 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR ......cccooeiiiiiiieecieecicee i

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de



Stadt Bendorf 4
1. Anderung Bebauungsplan ,Freizeitzentrum Stromberg*
Begriindung

1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Stadt Bendorf beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Freizeitzentrum Strom-
berg*“.

Der am 14.03.1980 in Kraft getretene Bebauungsplan setzt u.a. in der 6stlichen Ecke des Gel-
tungsbereichs im Bereich des Flurstiicks Gemarkung Stromberg, Flur 19, Nr. 1427/6 eine Flache
fur die Versorgung mit der Zweckbestimmung ,Wasserbehalter” fest. Das vorgenannte Flurstiick
hat eine GréRRe von 59.930 m2. Der Flachenanteil der Versorgungsflache betragt ca. 2.260 m2.

Das wesentliche Planungsziel des rechtsverbindlichen Bebauungsplans war die Schaffung der
planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur eine Nutzung als Freizeit- und Erholungs-
gebiet mit Sportanlagen. Dementsprechend ist der Gberwiegende Teil des Bebauungsplangebiets
als offentliche Grunflache festgesetzt. Im Flachennutzungsplan wurde das Ziel durch die Darstel-
lung als o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit- und Sportzentrum® aufge-
nommen.

Als ,Zubehdrflachen wurden eine Flache flir den Gemeinbedarf flr die Errichtung einer Mehr-
zweckhalle sowie die vorgenannte Versorgungsflache fur den Wasserbehalter festgesetzt.

Diese sind hinsichtlich ihres flachenmaBigen Umfangs der Hauptnutzung deutlich untergeordnet.

Seitens der Stadtwerke besteht nunmehr die Notwendigkeit nach Unterbringung eines Tausalz-
silos. Fir die Unterbringung dieser baulichen Anlage hat sich die Versorgungsflache fiir den Was-
serbehalter herauskristallisiert.

Durch die im geltenden Bebauungsplan konkret definierte Zweckbestimmung dieser Versor-
gungsflache liegen derzeit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zulassigkeit des
Tausalzsilos nicht vor.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen ist seitens der Stadt Ben-
dorf daher die 1. Anderung eines Bebauungsplans beabsichtigt. Die Flache dient auch nach der
Anderung der Daseinsvorsorge.

Far die Errichtung eines Tausalzsilos besteht aus Sicht der Stadt ein Bedarf fur die Bereitstellung
einer nutzer- und funktionsgerechten ,Streugutlagerflache®. Auf diese Weise kann die Stadt ihren
Aufgaben im Bereich der 6ffentlichen Dienstleistungen und Daseinsvorsorge gerecht werden.

Ein wesentlicher Grund fiir die Standortentscheidung fir die Stadt ist die bereits vorhandene Nut-
zung und somit einer bereits anthropogen vorbelasteten Flache. Aullerdem ist die ErschlieRung
i.S. des § 30 BauGB gesichert.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

2.1 Verfahrensiibersicht

Der Stadtrat von Bendorf hat in seiner Sitzung am........ dem Beschluss zur 1. Anderung Bebau-
ungsplans gefasst.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB vorge-
nommen.
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Im vorliegenden Verfahren wird die Form der einstufigen Blrgerbeteiligung praktiziert, da die Ge-
meinde auf die vorgezogene Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB verzichtet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR den Vorgaben des § 3 (2) BauGB vollzogen. Die
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgt nach den Grundztigen
des § 4 (2) BauGB. Die o.g. Beteiligungsverfahren werden nach § 4a (2) BauGB gleichzeitig
durchgefinhrt.

Die Abgrenzung des Anderungsbereichs kann der Planurkunde entnommen werden und umfasst
eine etwa 2.260 m? grolRe Teilflache des Flurstiicks Gemarkung Stromberg, Flur 19, Nr. 1427/6.
Es handelt sich hierbei um die bereits festgesetzte Versorgungsflache.

Die vorliegenden Planunterlagen dienen der Durchfliihrung der vorgenannten Beteiligungsschritte
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

2.2 Gegenstand der 1. Anderung

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplans ist die Erganzung der Zweckbestimmung fiir die
Flache fiur die Versorgung.

Die ,sonstigen” textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans gelten unver-
andert und sind nicht Gegenstand der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Anregungen nur zu den vorgenannten
Inhalten der 1. Anderung des Bebauungsplans vorgebracht werden kdnnen.

Voraussetzung fur das Wirksamwerden ist der ordnungsgemalie Abschluss des Verfahrens zur
1. Anderung des Bebauungsplans. Sofern diese keine Rechtskraft erlangt, gilt der Bebauungs-
plan in seiner rechtsverbindlichen Ursprungsfassung fir die betroffenen Flachen unverandert wei-
ter.

2.3 Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird — wie bereits erwahnt - im sogenannten vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgeflhrt.

Unter Beriicksichtigung des beschriebenen Inhalts der 1. Anderung wird die planerische Grund-
konzeption des Bebauungsplans insgesamt gewahrt. Auch nach der Anderung wird der Bebau-
ungsplan in seiner Gesamtheit dem Grundkonzept und dem urspriinglichen Leitbild der Planung
entsprechen.

Die Umsetzung der stadtischen Planungsabsichten berihrt daher die Grundziige der Planung
nicht.

Ferner wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

Im vorliegenden Planungsfall handelt es sich nicht um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben
nach Ziffer 18 gemafR der Anlage 1 zum UVPG. Demnach unterliegt das Vorhaben — wie oben
beschrieben — nicht der Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Ebenso
wenig ist ein Vorhaben nach LUVPG betroffen.

Die Erganzung oder Anderung eines Bauleitplans im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
ist nur zulassig, wenn keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
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genannten Schutzglter bestehen (§ 13 (1)Nr. 2 BauGB), wobei es nicht darauf ankommt, ob die
Beeintrachtigung erheblich ist.

In der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Habitatschutz (VV-Habitatschutz)
ist ein Schutzabstand von 300 m definiert, bei dessen Einhaltung eine Beeintrachtigung des je-
weiligen Schutzgebiets grundsétzlich nicht zu erwarten ist.

Im vorliegenden Planungsfall liegt in einer Entfernung von ca. > 240 m westlich bzw. stdwestlich
das das FFH-Gebiet 7000-026 ,Brexbach- und Saynbachtal“. Somit wird der vorgenannte Wert
unterschritten.

Eine Beeintrachtigung kommt in Betracht, wenn

1. FFH-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete oder Teile unmittelbar tGberplant werden und dabei
eine den Schutzzweck stérende Nutzung vorgesehen wird oder

2. eine stérende Nutzung in der Umgebung eines solchen Schutzgebiets vorgesehen wird
und diese Stdrung in das Schutzgebiet hineinwirkt und damit den Umgebungsschutz nach
Art. 6 (3) Satz 1 FFH-RL ausldst.

Nur wenn ,anhand objektiver Umstande* die Gefahr mdglicher Beeintrachtigungen ,offensichtlich®
ausgeschlossen werden kann, kommt eine Anwendung von § 1a (4) i.V.m. § 34 BNatSchG 2009
nicht in Betracht.

Im vorliegenden Planungsfall spricht der Vollzug des rechtsverbindlichen Bebauungsplans im
Uberwiegenden Teil des Bebauungsplangebiets sowie der Inhalt der 1. Anderung mit lediglich
einer Erganzung der Zweckbestimmung dafiir, dass kaum andere oder weiter gehende Beein-
trachtigungen fur das Schutzgebiet auftreten als sie schon nach dem gegenwartigen Zustand des
Gebiets der Fall ist. Mit der Zulassigkeit eines Schuittgutlagers in Form eines Tausalzsilos wird
zudem keine dauerhafte Nutzung erfolgen. Vielmehr ist eine auf eine bestimmte Jahreszeit redu-
zierte (temporére) Nutzung zu erwarten. Der umweltbezogene Status quo wird durch die 1. An-
derung des Bebauungsplans nicht verschlechtert.

Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung des angeflhrten Natura-2000-Gebietes liegen somit
nicht vor.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird daher im vereinfachten Verfahren nach den Grund-
ziigen des § 13 BauGB durchgefihrt.

2.4 Eingriffsregelung
Die Eingriffsregelung ist im Verfahren nach § 13 BauGB grundsatzlich anzuwenden.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans werden jedoch keine iiber das bisherige
Maf hinausgehende eingriffsrelevante Handlungen ermdglicht.
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3 PLANUNGSRECHTLICHE IST-SITUATION

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan trifft fir die von der 1. Anderung betroffenen Teilflache
des Flurstiicks Gemarkung Stromberg, Flur 19, Nr. 1427/6 mit einer Gré3e von ca. 2.260 die
bereits erwahnte Festsetzung als Flache fiir die Versorgung i.S. des § 9 (1) Nr. 12 BauGB.

Die Zweckbestimmung ist mit ,Wasserbehalter* definiert.

Nachfolgend ist ein Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan abgebildet.

S N W NG OFS GTUNGSBERNICHES

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit der fiir die 1. Anderung relevanten Festsetzung als Versorgungsflache
,Wasserbehalter”, Quelle Stadt Bendorf
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4 INHALTE DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Einziger Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplans ist die zeichnerische und textliche Ergan-
zung der zulassigen Zweckbestimmung fiir die festgesetzte Versorgungsflache gemaf § 9 (1) Nr.
12 BauGB.

Wie bereits in Kapitel 1 der vorliegenden Begriindung erwahnt, kann die Stadt mit der Schaffung
der planungsrechtlichen Zulassigkeit fir eine Schittgutlagerflache (= Tausalzsilo) ihre Aufgabe
und Funktion fur die 6ffentliche Daseinsvorsorge nachhaltig starken.

Die bisher schon der Allgemeinheit dienende Funktion wird erhalten bzw. ausgebaut.

Die Versorgungsflache dient kiinftig der Unterbringung von baulichen Anlagen und Einrichtungen
zur Speicherung und Vorhaltung des Wasserdargebots sowie eines Tausalzsilos fiir den (tempo-
raren) Winterdienst.

Mit der Zweckbestimmung bleibt bzw. wird die kiinftige Nutzung der von der Anderung betroffe-
nen Teilflache konkret und eindeutig definiert. Eine Zweckentfremdung bzw. ein Kippen der an-
gedachten Nutzungsstruktur kann somit verhindert werden, da der Genehmigungsbehdrde nach
wie vor eine hinreichende Grundlage fir die Zulassigkeitsbeurteilung zur Verfiigung steht.

5 UMWELTRELEVANTE BELANGE

Die mit der 1. Anderung angestrebte Erganzung der Zweckbestimmung hat aus planungsrechtli-
cher Sicht keine Auswirkungen auf umweltrelevante Schutzguter.

6 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

Der beschriebene Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf die
technische Ver- und Entsorgungsinfrastruktur.
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